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Impuesto sobre
espacios
comerciales
desocupados:
conceptos
basicos




;Qué espacios comerciales
estan sujetos a este impuesto
sobre espacios comerciales
desocupados?

# Que esté situado en uno de los Distritos comerciales
identificados del barrio (NCD) o Distritos comerciales de
transito identificados del barrio (NCT), tal y como existian

al 3 de marzo de 2020; y
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* Que esté en planta baja de cualquier edificio o
estructura, o la planta baja de cualquier parte de
un edificio o estructura.

* Que seaadyacente o colindante con un derecho
de paso publico(es decir, de caraalacalle);y

e Quenoseainmuebleresidencial.
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CITY AND COUNTY OF SAN FRANCISCO
Step 1: Confirm the Commercial Vacancy Tax Applies to your Space =

Property ~ Business ~ Payments ~ Banking & Investments ~ In the Community ~ H'u_iilji‘; for 2027

For purposes of the Commercial Vacancy Tax, Taxable Commercial Space means the ground
Home > Business - Taxes & Fees » Commercial Vacancy Tax(CVT) floor of any building or structure, or the ground floor of any portion of a building or structure
where such ground floor:

View  Edit Delete Revisions Clone 1. isadjacent or tangent to a Public Right of Way,
is located in one of the Named Neighborhood Commercial Districts (NCD) or Named

Neighborhood Commercial Transit Districts (NCT), as they existed on March 3, 2020; and

Commercial Vacancy Tax (CVT) e

In this section

Step 1: Confirm the Commercial Vacancy Tax Applies to your Space
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Distritos
comerciales de
transito
identificados del
barrio (NCT) y
gque estan
sujetos al
impuesto sobre
espacios
comerciales
desocupados




.Qué espacio se considera desocupado?

Desocupado, deshabitado o no utilizado durante mas de 182 dias,
consecutivos o0 no, en un ano calendario, excepto durante los siguientes
periodos, sile son aplicables para ese espacio:

Periodo de solicitud del permiso de obras

Periodo de construccion
* Periodo de solicitud de uso condicional

e Periodo de catastrofes



. Qué espacio se considera no
desocupado?

 El periodo que transcurre entre la fecha de presentacion de la primera
solicitud de permiso de obras de reparacion, rehabilitacion o
construcciony la fecha en que el Departamento de Inspeccion de
Edificios concede o rechaza dicha solicitud hasta un maximo de un ano.

« Un periodo de un ano después de que la autoridad municipal expida el
primer permiso de obras para la reparacion, restauracion o
construccion del espacio.




.Qué espacio se considera no
desocupado?

- El periodo de 183 dias después de la presentacion de la primera
solicitud completa de un permiso de uso condicional. Si la Comision de
Urbanismo no ha concedido o denegado la solicitud en el plazo de 183
dias, este periodo se prorroga hasta el 31 de diciembre del ano en que
se cumplan los 183 dias desde la fecha de presentacion de la solicitud.

- El periodo de dos anos a partir de la fecha en que un espacio comercial
resulta gravemente danado y queda inhabitable o inutilizable a causa de

un suceso catastrofico.



;cQuien debe presentar el impuesto
sobre espacios comerciales

desocupados?
g A

Propietario Arrendatario Subarrendatario

Todos los locales situados en los Distritos comerciales identificados del
barrioy enlos Distritos comerciales de transito identificados del barrio
deben presentar la solicitud, independientemente de que el espacio
comercial esté o no desocupado.




cQuién debe pagar el impuesto sobre
espacios comerciales desocupados?

/

\

El propietario del
espacio, siempre

que no lo tenga
arrendado;

( \

El arrendatario del

espacio, siempre
qgue no lo tenga

N subarrendado:; o

...solo si el inmueble comercial esta desocupado.

Excepcion:
Toda organizacion exenta segun la Seccion 501(c)X3).

~

El subarrendatario
del espacio, si el

espacio esta
subarrendado

Si alquila o subalquila un espacio de otra persona por un periodo de al menos dos anos y ha funcionado un
negocio en ese espacio durante mas de 182 dias consecutivos, no estara obligado a pagar el Impuesto sobre
espacios comerciales desocupados por el resto de ese alquiler o subalquiler.



Caso 1

Craig Walters es el propietario del inmueble de varios pisos situado en 2 Stockton Street,
que no esta dentro de un NCD nide un NCT sujeto al impuesto sobre espacios comerciales
desocupados. Alquila la planta baja a una tienda que actualmente esta desocupada.

A. Craig Walters A. Craig Walters
B. Latienda B. Latienda

C. Ni A ni B, porque el espacio no esta C. Ni A ni B, porque el espacio no esta

dentro del NCD dentro del NCD
D. Ambos, Ay B D. Ambos, Ay B




Caso 2

Barbara Jones es propietaria del inmueble situado en 2199 Market Street, dentro de un NCD
sujeto al Impuesto sobre espacios comerciales desocupados. Ella administra Parents
Corner enla planta baja, que da a la calle, pero alquila la sequnda planta a Juno's Delicacies,
que lleva siete (7) meses desocupada.

A. Barbara Jones A. Barbara Jones

B Juno's Delicacies B. Juno’s Delicacies

C. Ni A ni B, porque el espacio
desocupado no esta en la planta baja

D. Ambos, Ay B D. Ambos, Ay B

C.NiAniB




Caso 3

Ellocal de 2160 Mission Street esta dentro de un NCT sujeto al Impuesto sobre espacios comerciales
desocupados. Se trata de un local en la planta baja, que da a la calle.

Juan Rodriguez es el propietario del inmueble. Desde 2018, alquila el inmueble a Mi Casa Bonita, pero,
debido a algunas dificultades, Mi Casa Bonita dejé de funcionar hace siete (7) meses, después de
haber funcionado durante varios anos.

A. Juan Rodriguez

A. Juan Rodriguez B. Mi Casa Bonita

B. Mi Casa Bonita C. Ni A ni B: Si un arrendatario ha operado un negocio en un
espacio comercial durante mas de 182 dias consecutivos durante

C.Ni AniB, porque el espacio no esta desocupado. un contrato de arrendamiento de al menos dos aiios, el
arrendatario no sera responsable del Impuesto sobre espacios
comerciales desocupados durante el resto de ese contrato,
independientemente de que el espacio esté desocupado.

D. Ambos,AyB

D. Ambos, Ay B




Caso 4

Elinmueble de 550 Broadway esta dentro de un NCD sujeto al Impuesto sobre espacios comerciales
desocupados. Se trata de un local en la planta baja, que da a la calle.

Bob Smith es el propietario del inmueble. Lo alquila a Gaga's Books (desde 2010) que durante el
ejercicio fiscal en cuestion funcionaba en la mitad del espacio. Gaga's Books subarrend¢ la otra
mitad del espacio a Mike Vasel durante todo el ejercicio fiscal en cuestion, pero Mike Vasel aun no ha
comenzado a operar su negocio.

A. Bob Smith A. Bob Smith

B. Gaga's Books B. Gaga's Books
C. Mike Vasel C. Mike Vasel

D. Todos de los anteriores D.Nia,niBniC

E. Todos los anteriores




6 C u é N d 0 » Lapresentaciony el pago deben hacerse anualmente antes del ultimo

dia de febrero(para el ano anterior)

debo

« Parala mayoria de las entidades, la presentacion y el pago del impuesto
p resen t ar I O sobre espacios comerciales desocupados comenzara en 2023.
y pagarlo?



.Como se calcula el impuesto sobre
espacios comerciales desocupados?

_ El frente de un edificio(la
longitud total del espacio

comercial que da ala via publica)

1. ano* $250

La cantidad de anos calendario
consecutivos, a partir de 2022,
2.° aio $500 en que el espacio comercial se
mantiene desocupado por
3.°"afo o mas S1000 cualquier persona por mas de
182 dias.

*a partir de 2022



Recaudacion del impuesto sobre
espacios comerciales desocupados

Toda larecaudacion del Impuesto sobre espacios comerciales
desocupados se depositara en el Fondo de ayuda a la pequena empresa.
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iIAyude a difundir el mensaje!

Nos esforzaremos por difundir la informacidn a traves de la colaboracion
con los departamentos de la Ciudad, los avisos a los posibles contribuyentes
en los Distritos comerciales identificados del barrio y los Distritos
comerciales de transito identificados del barrio.

Folletos en espacios comerciales

Linea directa/formulario web




;cTiene preguntas?
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